
PLACEMENT
OÙ INVESTIR MOINS DE 100 000 €

Effectuer un placement immobilier avec un budget limité, c’estencorepossible.
Nul besoind’avoir 200 000 €d’épargnedisponiblepour se lancer.

L’IMMOBILIER
FRACTIONNÉ
Investir 100€ ?C’estpossiblegrâceau
portage immobilier même si le ticket
d’entréemoyens’élève à 1 500€. Ups-

tone achèteunactif à 60%desavaleur,
le vendeurdevientlocatairedesonpro-

pre bien.Au bout de 2 à5 ans,il active
une option de rachat. Le vendeuren

difficulté obtient ainsi des liquidités
grâceàdes investisseursdevenuspro-

priétaires indirects. Ces derniers
détiennentuntitrede créanceetnon un
titre depropriété.« Un ancienfootbal-

leur avait besoin d’argentpour financer
des travaux.On luiadégagédes liquidi-

tés. S’il remboursesesdettes, il pourra
rachetersamaison», expliqueArnaud

Romanet-Perroux, directeur général
d’Upstone. Le hic ? Il ne faut paspla-
cer l’argent dont vous risquez d’avoir
besoin rapidement,cetinvestissement

étant au long cours.De plus,le capital
et le rendementnesont pasgarantis.
Autre piste, l’investissementen nue-

propriété : vouspossédezun biensans
disposer de sa jouissance.A l’achat,
vous bénéficiezd’une décotede 35 à
45 %. « C’estun moyen d’acquérirplus
grand avecun budgetpluspetit. Ennue-

propriété, vousobtenez une ou deux
chambresdeplus», déclareAniaury de

Calonne,présidentdeMonetivia, spé-

cialiste decetype devente.A Avignon,
il propose un 2-piècesde 39 m2 avec
terrassed’unevaleur de 154 000€ en
pleine propriété.En nue-propriété,elle

descendà 95 000 €, soit environ
60 000€ de moins.

LESPETITES SURFACES
DANS DESVILLES
MOYENNES
« Plus de la moitié destransactions
portentsur des lots coûtant moinsde
150 000 €», assureGianniVigezzi,
directeurd’Ikory Properties,spécialisé
dansla ventedebiensoccupés.Le ticket
d’entrée moyentourne autour de
60 000 €. Il s’agit souvent depetites
surfacesd’environ 25 m2,critèrevariant
selonl’étatdu logementou sa localisa-

tion. L’achat d'un bienoccupépermet
d’obtenirunedécoteallantjusqu'à40%,

si l’occupanty résidedepuis plusieurs
années.« Etcontrairement à unactif
vide, le rendement locatif est immé-

diat », affirme Gianni Vigezzi.Adieu
lesdélaisdevacancetant redoutés.
Autre solution : les chambresdansune
résidenceétudiante.Ellesoffrent la pos-

sibilité d’injecterunesommeavoisinant

les85 000€ HT pour dessuperficies
comprisesentre18 et 20 m2. Lesvilles
moyennes comme Caen, Rouen ou
Troyesseprêtentàcetinvestissement.A
Reims,eninvestissant67 000€HT dans

unedecesrésidences,lerendementbrut
atteint4,4%.« Commeils’agit d'unbail

commercial, l’investisseur peutfinancer
sonprojet TTC et récupérer la TVA qui
représenteun peuplusde 16%>duprix »,

explique AlexandreTeitgen, directeur
de l’offre immobilière chezConsultim
Groupe.Contrairementàuninvestisse-

ment locatif classique,le rendement
brutmoyenestmoinsélevé (3,7% HT),
une sociétéd’exploitation s’occupant
de la gestiondu bien.

LES SCPI
« LesSCPI démocratisent l’accès à
l’immobilier. Le ticket d’entréemoyen

estcomprisentre1 500 et3000€, cequi

permetdeproposerceplacementauplus

grandnombre », souligne Jean-Luc
Guitard, directeurgénéralde Consul-

tim Groupe.Les sociétésciviles de pla-

cement immobilier (SCPI), surnom-

mées « pierre papier », permettentde
recevoir despartssocialesen contrepar-

tie d’un investissement.Il s’agit de l’un
desplacementspréférésdesFrançais.

Traditionnellementtrèsprésentesur le

créneaude l’immobilier de bureaux,
l’activité se réinvente.La sociétéde ges-

tion deConsultimGroupepilote la
SCPI Optimale qui investit dans de
petitsactifsenprovince,s’éloignantau
maximum des marchés trop volatils
(zonesspéculativesou marchéseuro-

péens soutenusparunavantagefiscal
éphémère)maisinvestissantdans« des
actifsjugésessentielset qui sont restés
ouvertspendant la crise du Covid
comme descrèches»,ouencore,récem-

ment, dansun équipement sportif :

une salled’escalade.Celocal dispose
debelleshauteurs sousplafond per-

mettant defacilement changersades-

tination si besoin. Le rendement des

SCPI tourneautour de4,2%net.L’in-
convénient desSCPI : il faut immobili-

ser l’épargne surenviron 10 années.
« Ellesoffrentmoinsdeliquiditésimmé-

diates, mais c’estbiencelaqui lesrend

moins volatiles », justifie Jean-Luc
Guitard. Et le rendementet le capital
nesontpas garantis.¦Marine Richard
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