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Hormis le PER, point de salut

pour financer sa retraite ?

Plébiscité, le plan d'épargne retraite allie richesse de l'offre et avantages

fiscaux. Mais d'autres options plus liquides offrent un complément intéressant.

N

éen 2019avecla loi
Pacte,lePER,quis'est
substituéauxdivers
dispositifsd'épargne

françaisbiendécidéàinvestirsur
unelonguepériode,d'autres
solutionsexistent.L'assurance-
vieconstitueunealternative.
ContrairementauPER,elleest
beaucoupplusliquide,surtout
aprèshuitansdedétention,car

touslesretraitsannuelsjusqu'à
4600eurospourunepersonneet
9200eurospourun couplesont
défiscalisés.Il estégalementpos-
sibledeprogrammerdesrachats
demanièreàseconstituerdesreve-
nusréguliers.Lesunitésdecompte
permettentdediversifiersespla-
cementssousdiversesformesde
gestion(pilotée,libre,mandatde
gestion),enfonctiondesonenvie
d'intervenirounonsurle choix
desproduits.Lesoffressesont
largementenrichiescesdernières
annéesetdonnentaccèsàtouttype
declassed'actifs: actionsendirect,
OPCVMtrèsvariés,ETF,private
equity,immobilier.Dequoiconsti-
tuerunportefeuillevariédansune
optiquedelongterme.
« L'assurance-vieoffreunefisca-
lité attractiveetunegammede
supportsd'investissementtrès
étoffée,sansbloquerl'épargne,es-
timeYvesGambartdeLignières,
quiprésideDe LignièresPatri-
moine.Ellerestedonclemeilleur
outilpourlapiloterà longterme.

retraiteexistants,a immédia-
tementrencontrésonpublic,
grâceàsoncalibrageparfaite-
mentadapté.Aupointdedevenir
leproduitpharedesFrançaispour
compléterleurfuturepension.Laloi
Pacteanotammentintroduitunélé-
mentfondamentalementnovateur:
lapossibilitéd'unesortieencash,en
rente,ouenpanachantcashetrente.
Uneopportunitéquelesassureurs
ontrapidementsaisieenproposant
desPERassurantielsconstituésdes
mêmesoffresqueleurscontrats
d'assurance-vieclassiquesmaisà
traversl'enveloppefiscaleduPER.

Avecle
PER,il est
possible
deréduire
sapression
fiscale
chaque
année
grâceà des
versements
réguliers.
La sortie
encapital
estun vrai
plus.

Rappelonsqueceproduitpermetde
bénéficierd'uneréductiond'impôts
intéressante,carlesversements
sontdéductiblesdurevenuimpo-
sable.Cetteréduction,quidépend
dutauxmarginald'imposition(TMI)
dechacun,esttoutefoisplafonnée,
avecunmontantmaximumannuel
de35193eurosen2024.Détailim-
portant: le plafonddedéduction
nonutiliséaucoursd'uneannée
peutêtrereportésurl'unedestrois
annéessuivantes.
Restequecetoutildeplacement
n'estpasunique,etpourl'épargnant

PHILIPPE
PARGUEY,
directeurgénéral
deNortia.Laura

Innocente

Oser l'achat d'un bien en démembrement

P

armilessolutionsidéales
pourpréparersaretraite
arriveenbonneplace

celled'uninvestissementen
démembrement.Ceprocédé
consisteàacheterunbien
ancienouneufennue-
propriétéenlaissantl'usage
decelui-ciàunusufruitier.
Quipeutêtreunparticulier
dansl'ancien,maisplutôtun
bailleursocialdansleneuf.

L'acquisitiond'untelactif
s'effectueavecunedécote
d'environ40%parrapport
auprixenpleinepropriété.
Lapériodededémembrement
oscilleentredixetvingt-cinq
ans.«Cetinvestissementest
idéalpourpouvoircompter
surunactifquisebonifieavec
letemps,sanss'occuperde
rienetavecplusieurs
avantagesfiscauxàlaclé»,

soutientAmaurydeCalonne,
présidentdeMonetivia.
Al'issuedelapériodede
démembrement,l'investisseur
récupèrelapleinepropriété
dubienetpeutenfairece
qu'ilveut: l'occuper,lelouer,
levendre,ledonneràses
descendants... Dansce
derniercas,lesdroitsde
mutationsontquasiment
réduitsdemoitié.

Encomparaison,lePERoffreaus-
siunlargechoixdesupports,mais
il estbloquéjusqu'àla retraite.»
Unsentimentquenepartagentpas
tousles conseillersfinanciers,
certainsjugeantquelePERestbel
et bienla panacéeenvuedela
retraite.«Avecceplacement,il est
possiblederéduiresapression
fiscaletouslesansgrâceàdesver-
sementsréguliers,jugePhilippe
Parguey,directeurgénéralde
Nortia.Lasortieencapitalestun
vraiplus.»Selonlui,ceproduitest
particulièrementadaptéà une
clientèleaisée.

Sefocalisersurle locatif
Unesortieenrenten'estpourtant
pasàécarter,intéressantenotam-
mentaudécèsdusouscripteur:
celui-cipeutavoirchoisiuneoption
deréversionauconjointsurvivant
ouàsadescendanceautitreduver-
sementducapitalrestantdûàdes
bénéficiairesdésignés,etceenpro-
fitantd'unefiscalitélégère.
Danslaperspectived'uninvestisse-
mentdetrèslongterme,l'immobi-
lieraégalementsaplace,mêmesile
secteurconnaîtuntroud'airinquié-
tant.Danscecontexte,ilestpréfé-
rabledesefocalisersurlelocatif,
comptetenudesbesoinsidentifiés
surtoutleterritoirefrançais.Ici,la
meilleuresolutionenl'étatdumar-
chéconsistetoutsimplementàac-
quérirunbienmalnotéentermes
deperformanceénergétique(F
ouG),réaliserdestravauxderéno-
vationdéfiscalisés(enprofitantdu
mécanismedudéficitfoncier)etle
louervide.Méfianceaveclesstatuts
deLMNP(loueurmeublénonpro-
fessionnel)etLMP(loueurmeublé
professionnel),puisqu'uneréforme,
encoursdepréparation,vasuppri-
merleursavantagesfiscauxafinde
lesalignersurlalocationdeloge-
mentsvides. P.B.-B.
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